PLAN UND PLANZEICHEN
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/BauNVO)

Externe KompensationsmaBnahmen

ALK bezogen Uber HVBG, OpenData (hitps:/igds. hessen.de/), abgerufen Juli 2023
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PLANZEICHENERKLARUNG / PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

>

Aligemeine Wohngebiete

(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

(§ 4 BauNVvQ) Nutzungsschablone
Art der Bauweise
baulichen Nutzung o = offene Bauweise
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GFZ)

Baugrenze maximale maximale

Traufhéhe (TH)"

Firsthohe (FH)*

* Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen

Gebsudemitte, gemessen ab der natirlichen

Gelandeoberkante,
Stralenverkehrsflachen

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld (von Sichthindernissen freizuhalten)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fullweg

4. Planungen, Mutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Maftnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6§ BauGE)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Einheimische, standortgerechte Laubbaumhochstamme

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter -
Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

—_— Flurstiicksgrenzen
90/10 Flurstiicksbezeichnung
FI. & Flurbezeichnung
] Vorhandene Gebaude
—10.0m=-—  Bemassung

Fahrbahnrand K 113 Balhorner Stralte
Bauverbotszone 15,00 m zur K 113

Bauverbotszone 20,00 m zur K113

Baubeschrankungszone 40,00 m zur K 113

Darstellungen auferhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Arikel 1

des Gesetzes vom 28, Juli 2023 (BGEI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), die zulatzt durch

Artikel 2 des Geselzes vom 3. Jull 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 158. Dezember 1890 (BGBI. 1991 | 5. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14,

Juni 2021 (BGBI, | 5. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG) vom 29, Juli 2009 (BGBEI. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Geselzes vom 8. Dezember

2022 gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 5. 1274; 2021 15, 123), das

zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gessetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | 5. 17582) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31, Juli 2008 (BGBI. | 5. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Geselzes vom 3. Juli 2023 (BGEBI. 2023

I Nr. 176) gedndert worden ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Marz 2021 (BGBI. | 5. 540), das

zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023, bekanntgemachl im Geselz- und Verordnungsblatt fir das Land Hessen, Nr.

18 2023, H 13614 am 7. Juni 2023

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVEI. 5. 192) zum Geselz zur Neufassung der
Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und strafenrechtlicher Vorschrifien vom 28. Mai 2018, zuletzt

gedndert durch Arikel 2 des Gessetzes vom 22, November 2022 (GVBI. S, 571)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28, November 2016 (GVBI. 5. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanmtmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBIL | 5. 142), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Geselzes vom 16, Februar 2023 (GVBI. 5. 80)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14, Dezember 2010 (GVBI. | 5, 548), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesatzes vom

18, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 197) getindert worden ist

Hessisches Geselz Uber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) in der Fassung vom 6. September 2007

(GVEI | 5. 548), zuletzt gedndert durch Arikel 1 des Geselzes vom 30. September 2021 (GVBI. 5. 602)
Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg in der aktuell geltenden Fassung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die folgenden Mutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulidssig:

- Wohngebsude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

2. MaRk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Die maximale Hthe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgelegt:

Traufhéhe (TH) 6,50 m

Firsthdhe / max. Gebaudehdhe (FH) 10,50 m

Die Traufhéhe wird talseitig im mittleren Geb&udebereich wvon der Oberkante der natirlichen
Gelandeoberflaiche im Schnittpunkt mit Aulenwand und Dachhaut gemessen,

Die Firsthdhe wird talseitig von der an der mittleren Stelle gelegenen, natirlichen Gelandeoberflache
gemessen.

Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebaudehohe von 6,50 m zulassig, soweit es sich nicht um
zurlckversetzte Staffelgeschosse handelt.

Bei der Errichtung von zurlckversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhthe der obere
Wandabschluss (Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelgeschosses) des
aufsteigenden Mauerwerkes. Aufgesetzte Gelander oder Bristungen werden bei der Berechnung der
Traufhdhe nicht beriicksichtigt. Bei zurGckversetzten Dach- oder Staffelgeschossen ist das Dach, bzw.
das Staffelgeschoss mindestens um 1,50 m von der Gebdudeaufllenkante des Hauptbaukérpers
Zurickzuversetzen.

2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt, die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8.

2.3 Festgesetzt wird die offene Bauweise.

3. Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Minimierung des Regenwassereinleitvolumens in das kommunale Abwassersystem ist das
anfallende Miederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstick zurlickzuhalten und zu versickern bzw,
unter Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben wird die Nutzung des Niederschlagswassers fOr
private Zwecke sowie zur Bewdsserung der nicht befestigten Grundsticksflichen zugelassen. Die
Anlage von Zisternen ist zZulassig.

4. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen gemall §12 und §14 BauNVO sind auf den bebaubaren und nicht
bebaubaren Flachen zuldssig, soweit sie sich aullerhalb der Bauverbotszone von 1500 m ab
Fahrbahnrand der K 113 befinden. Die Bauverbotszone von 15,00 m zur K 113 gilt auch fur Stellplatze,
Lagerflachen, Gartenhauser, Aufschitiungen, Abgrabungen usw.

5. Grinordnung

Freiflichen / private Griinflichen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen sind als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Die
Grunflachen haben eine Baum- und Strauchpflanzung aufzuweisen.

Je 450 m? der Grundsticksfreiflachen ist mindestens ein Laubbaum (gem. unten aufgeflhrter Pflanzliste
private Grunflachen) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume
missen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm - gemessen in 1 m Hohe (ber
Bodenoberfliche — haben,

Die nicht Oberbauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Grundstlcke sind als strukturreicher
Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte Fladchen, wie Sitzbereiche, Rasenflichen und Mutzgérten,
dirfen 30 % dieser Flachen nicht Gbersteigen. Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens kénnen
sein: Freiwachsende Hecke, Baumpflanzungen, Krauterwiese, Staudenpflanzungen,
Fassadenbegrinungen, Teiche, Trockenmauern etc. Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten,
Terrassen oder Wege genutzt werden, sind unversiegelt zu belassen und garinerisch anzulegen.
Groliflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich
dieser Freiflachen nicht zulassig.

Stellplatzflichen

Auf den Stellplatzflachen im Wohngebiet sind mindestens je 4 Stellplatze ein Laubbaum {gem. unten
aufgeflhrter Pflanziiste private Grinflachen) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Baume muissen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12 cm -
gemessen in 1 m Huhe Ober Bodenoberflache — haben.

Die Verwendung wasserundurchlassiger Flachen ist auf das unbedingt erforderliche Malk zu
beschranken. Stellplatze sind wasserdurchldssig herzustellen (wassergebundene Decke, Drainpflaster,
Fugenpflaster mit Abstandhalter, Rasenschotter etc.).

Anpflanzen von Laubbaumhochstammen:

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Laubbaume sind als Hochstamm in der Mindestqualitat 3xv. mit
Ballen, StU 12-14 (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

Von der festgesetziten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder
verkehrlichen Grinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist,

Pflanzliste private Griinflaichen
Baume — Obstbaume:

Feldahorn {Acer campestrs)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Obstbaume in lokalen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche)
Straucher:

Hasel {Corylus avellana)

{Viburnum opulus)
{Lonicera xylosteum)

Gem. Schneeball
Rote Heckenkirsche

Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weiltdorn (Crataegus monogyna bzw. oxyacantha)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zierstraucher:

Karnelkirsche {Cornus mas)

Edel-Flieder (Syringa vulgaris-Sorten)

Rote Johannisbeere {Ribes rubrum)
Wildrosen (diverse Sorten, wie z.B. Mandarin-Rose, Kragen-Rose, Wein-Rose... )

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Leuchtmittel / Insektenfreundliche Beleuchtung
For Aulenbeleuchtung und Werbeanlagen sind energiesparende Leuchtmittel mit starker

Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 2.700 Kelvin
Zu verwenden (warmes Weillicht mit 2.700 Kelvin oder gelbes bzw. bernsteinfarbenes Licht mit ca. 1.800

Kelvin).

7. Flichen fur die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26)

Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind auf den, an &ffentliche Verkehrsflachen anschlieftenden,
Grundstlcken teilweise Anbdschungen und Abgrabungen notwendig. Diese Anlagen sind vom jeweiligen
Eigentimer zu dulden.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/HBO)

Gestaltung der Dacher
Zulassig sind alle Dachformen.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen (z.B. Auffillung mit kulturfahigem Substrat, so dass eine
Extensivbegrinung mit niedrigwachsenden Stauden und Zwerggehdlzen, Krautern und Grasern maglich
ist).

Werbeanlagen

Werbeanlagen darfen innerhalb der Bauverbotszone mit 20,00 m - gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstralie Nr. 113 - nicht errichtet werden. Innerhalb der Baubeschrankungszone von
20,00 bis 40,00 m ist nur Werbung am Ort der Leistung zulassig.

Externer Teilgeltungsbereich B

MaBstab 1:2.000 ==

ALK und DOP20 bezogen ilber HVBG, OpenData (https:/igds_hessen.del), abgerufen Juli 2023

Flidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flurstick 114/2 (teilw.), Flur 5 in der Gemarkung Altendorf (2.080 m?).
Extensivierung von bestehendem Grlnland auf 1.815 m?
Es gelten folgende Vorgaben:

. maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf

. das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet
der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig

. Entwasserungsmalnahmen oder Bodenauffillungen sind unzulassig

Auf der Flache sind 10 hochstammige Obstbaume anzupflanzen. Die Obstbaume sind fachgerecht zu
pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen,

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die Flache ist am Westrand in der Oberlagernder Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in einem 5,0 m breiten Streifen zu bepflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehdlze zu ersetzen.

Die Bepflanzung ist 3-reihig mit Heistern und Strauchern gem. unten folgender Pflanzliste (Pflanzliste
Teilgeltungsbereiche) vorzunehmen. Pflanzung einer Reihe Heister in der Mitte, Pflanzabstand zwischen
den Reihen ca. 1,5 m, Pflanzabstand in den AulRenreihen bei den Strauchern 1 m,

Pflanzliste externe Teilgeltungsbereiche

Biume 2. Ordnung (Heister)
WVogelkirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher

Straucher

Hasel {Corylus avellana)

Faulbaum {Rhamnus frangula)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Weilkdorn (Cratasgus monogyna)

Holunder (Sambucus nigra u. 5. racemosa)
Hundsrose {Rosa canina)

Gemeiner Pfaffenhut
Rote Heckenkirsche

(Euonymus europaeus)
(Lonicera xylosteum)

Externer Teilgeltungsbereich C

MaRstab 1:2.000 =—————

ALK und DOP20 bezogen iiber HYBG, OpenData (hitps:/igds.hessen.del), abgerufen Juli 2023

Flidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flurstick 36 (teilw.), Flur 2 in der Gemarkung Elben (3.230 m?).
Extensivierung von bestehendem Grinland auf 3.013 m?
Es gelten folgende Vorgaben:
maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf
das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet
. der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig
Entwasserungsmalinahmen oder Bodenauffillungen sind unzulassig
Auf der Flache sind 8 hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen. Die Obstbdume sind fachgerecht zu
pflegen, Ausfille sind zu ersetzen.

Die Flache ist am Ostrand in der Oberlagernder Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in einem 5,0 m breiten Streifen zu bepflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang sind die entsprechenden Gehdlze zu ersetzen.

DCie Bepflanzung ist 3-reihig mit Heistern und Strduchern gem. FPflanzliste (s.0. Pflanzliste
Teilgeltungsbereiche) vorzunehmen, Pflanzung einer Reihe Heister in der Mitte, Pflanzabstand zwischen
den Reihen ca. 1,5 m, Pflanzabstand in den Aullenreihen bel den Strauchern 1 m.

Ahl

Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg sowie uberlagert Darstellung

des Geltungsbereichs der 1. Anderung, M. 1 : 1.000

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

Artenschutz

Baufeldraumung

Fallen und oberflachiges, vorsichtiges Freirdumen des gesamten westlichen Abschnittes des
Geltungsbereiches im Winterhalbjahr bis Ende Februar: dabei muss eine erhebliche Verdichtung bzw.
Verletzung des Bodens unter Einsatz dafir geeigneter Maschinen oder handischem Fallen vermieden
werden, um eine Tétung von potentiell winterschlafenden Haselmausen zu vermeiden

* Freihalten des Baufeldes bis Mitte April, um Vogelbruten z.B. in aufkommenden Gehdlzstrukturen und
verbliebenen Stubben zu vermeiden

= Entfernung der Wurzelstocke und damit Eingriffe in den Boden erst ab Mitte April, sobald die
Haselmaus mobil ist

» Daraufhin muss das Baufeld vollstéandig abgeraumt werden und bis zum Bau der entsprechenden
Gebaude flr die Haselmaus unattraktiv gehalten werden (z.B. durch Ansaat von regelmafig gemahten
Rasenflachen)

Brutvogel
Gehdlzentfernungen sind generell in der Zeit von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Sollten

diese Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt stattfinden missen, so muss eine zeitnahe Kontrolle auf
aktuellen Besatz durch Brutvégel durchgeflhrt werden,

Grundsatzlich wird empfohlen, in oder an den Fassaden der entstehenden Gebaude Nistméglichkeiten
fur Végel vorzusehen. Dies ist insbesondere deshalb wichtig, da bei vielen aktuellen Neubauten
entsprechend zu nutzende Strukturen fehlen.

In die Gehotlze auf Flurstick 143/2, Flur 2, Gemarkung Elbenberg (stadt. Besitz) sind 4
Halbh&hlenbriterkasten, 4 Kleinmeisenkasten, 4 Grolmeisenkasten, 2 Gartenbaumlauferkasten und 2
Starenkasten an geeigneten Stellen anzubringen.

Fledermause

Es wird sind 10 Fledermauskasten oder auch Fleder-maus’nist'steinen z.B. an den neu entstehenden
bzw. in der Umgebung vorhandenen Gebauden anzubringen,

Hierzu sind die Kasten vor der Fallung der Baume an geeigneten Stellen anzubringen und im Plan
kenntlich zu machen. Zusatzlich ist der betroffene Stammabschnitt zu sichern (je mindestens 40 cm
un-ter- und oberhalb der Héhle) und an geeigneter Stelle (richtig herum) anzubringen, da die
Ersatzkasten oft erst nach Jahren angenommen werden und die vorhanden Hdhlen so eine
Ubergangslosung darstellen kénnen. Fallung von B&umen mit Héhlen nur im Zeitraum von 01.10 bis
28.02, mit Umweltbaubegleitung (UBB). Nach der Fallung Kontrolle und ggf. Bergung der Tiere durch
LBB. Die Baume sind chne Aufarbeitung zwei Tage liegen zu lassen (freie Quartieraus-gange), dann
Sicherung und Anbringung des betroffenen Abschnittes,

Die Fledermauskasten missen regelmaliig (jahrlich) nach der jeweiligen Mutzung gewartet und
gesaubeart werden.

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Abgehobener Oberboden
ist bei Veranderungen der Erdoberflache in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Bei temporarer Nutzung wvon Boden  (Anlage wvon
Baustelleneinrichtungsflachen und Baustrallen) sind geeignete MalBnahmen zu ergreifen, um das
Bodengefige vor schadlichen Verdichtungen zu schitzen, zudem sind ggf. Tabuzonen auszuweisen.
Der Boden ist nach DIN 18915 zu behandeln, so Abschieben und getrennte Lagerung des humosen
Oberbodens, Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefahrener verdichteter
Flachen und Rekultivierung aller Bauflachen. Bei Versiegelungen sind moglichst hohe Anteile mit
wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszufluhren.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdecki werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Steingerdte, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverziglich der Denkmalfachbehdrde (Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg,
Tel.. 06421-885150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren far die
Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Méglichkeiten in Betracht
Zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung
gewahrleistet ist.

Altflichen (Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.19588
(BGBI. 98 Nr.16, S. 502); Soliten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffallig-keiten ergeben, sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel .Grundwasserschutz, Wasserversorgung,
Altlasten, Bodenschutz® zu informieren.

Erdwdrmenutzung
Erdwarmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

K113

Die Sichidreiecke von dem Stadtstralienanschluss zur Kreisstrale sind gemaf den Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstrallen (RASt-2006, Fassung 2008) und den Richtlinien fir die Anlage wvon Landstrallen (RAL-2012)
einzuhalten und dauerhaft freizuhalten. Im Bereich der Sichtdreiecke milssen far wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und Fullganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von stadndigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Innerhalb der Sichtfelder darf
weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Eventuell geplante Solaranlagen sind blendfrei fir die Verkehrsteilnehmer zu gestalten und so auszufihren, dass
die Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs nicht beeintrachtigt werden kann.

Von den befestigten Flachen darf kein Oberflachenwasser dem Strallengrundstick zugefihrt werden. Dies gilt auch
fur Wasser aus den Versickerungsanlagen. Eine Beeintrachtigung des Straltengrundsticks ist auszuschlielen.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg in der aktuell giltigen Fassung
anzulegen. Fir jede Wohneinheit sind Stellplatze nachzuweisen, die auf der Grundlage der Stellplatzsatzung zu
ermitteln sind.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhale der gquantitativen Schutzzone B
Heilguellenschutzgebiet der Thermalguelle Bad Emstal (StAnz. Nr. 8/06 S.463) sowie gleichzeitig innerhalb der
Schutzzone |1l der zwei amilich festgesetzten Wasserschutzgebiete

- Wasserschutzgebiet fir die Wassergewinnungsanlage . Tiefbrunnen | + Il Kirchberg” (StAnz. Nr. 577 S.352) und

- Wasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen Il + IV Kirchberg® (StAnz. Nr. 33/86 S. 1612).
Die Gebots- und Verbotstatbestdnde der zugehdrigen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und
einzuhalten.

Versorgungsleitungen / Telekommunikationsanlagen
Wersorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen sind unterirdisch als Kabel zu verlegen.

Nutzung von Dachflichenwasser fiir Brauchwasserzwecke

Die technischen Bestimmungen zum Bau, Betrieb und der Kontrolle von Brauchwasserspeicheranlagen (hier:
CWVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1988) sind zu beachten. Eine Inbetriebnahme wvon Anlagen zur
Brauchwassernutzung ist dem Kreisgesundheitsamt des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss vom 22.07.2023 durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Naumburg

(hierdurch ﬁmderung des am 08.09.2021 gefassten Aufstellungsbeschlusses), am 07.09.2023 amtlich
bekanntgemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.09.2023
bis einschliellich 16.10.2023. Die ¢ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 07.09.2023 ortsiblich.

Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs, 1
BauGB fand in der Zeit vom 15092023 bis einschlieflich 18.10.2023 statt. (Anschreiben wvom
07.09.2023).

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis
einschliefllich . Die &ffentliche Bekanntmachung erfolgte am ortstblich.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit vom bis einschliellich statt. (Anschreiben vom ).

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Staditeil Elbenberg
wurde am gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Naumburg
als Satzung beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Naumburg
MNaumburg, den .........ccoeeveenneinnens

Hable (Blrgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Naumburg Obereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maltgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Magistrat der Stadt Naumburg
Naumburg, den ......cccecvvevnerannn,

Hable (Burgermeister)

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain®, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg
wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung &ffentlich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7 ,Am Heckenrain“, Stadt Naumburg, Stadtteil Elbenberg tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat der Stadt Naumburg
Maumburg, den ...,

Hable (Burgermeister)
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Bauleitplanung der Stadt Naumburg

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/7
»Am Heckenrain“, Stadt Naumburg,
Stadtteil Elbenberg
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