Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaRl § 9

BauGB Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
\ . 5. Ortliche Bauvorschriften dem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindun Naumburg den Bebauungsplans Nr. 111/11 ,Ostlich der Waldecker Strale®, Staditeil Altenstadt, be-
N 1. Artder baullchgn Nutzung gem § 9Abs. 1Nr. 1BauGB it 8§91 H ische Ba g 9 stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
Das Satzungsgebiet wird gem. § 4 BauNV O festgesetzt als mit § essische bauordnung beschlossen.
Allgemeines Wohngebiet (WA) .
10/4 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO 51 .Gebaudegestaltung
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Dacheindeckung Naumburg,den __
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen. Die zulassige Grundfarbe fiir Dacheindeckungen wird auf die Grundténe rot, dun- Blrgermeister

kelbraun, grau und anthrazit begrenzt. Auffallig bunte Signalfarben wie z.B. blau,

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ariin, gelb, silber werden nicht zugelassen.

Es werden folgende maximal zulassige Zahlen festgesetzt:
Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,30 Anlagen zur solaren Energienutzung Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind grundsatzlich zulassig. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 00.00.2022 den Einleitungsbeschluss
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um max. 25% zugelassen. zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1ll/11 ,Ostlich der Waldecker Strale® gefasst. Der Auf-

Dachneigung stellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2022 bekannt gemacht.

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,50 Dacher von Hauptgebduden und Garagen sind nur zuldssig mit einer Neigung von )

Zulissiges Héhe baulicher Anlagen in Meter 25° bis 45°. Offentliche Auslegung - L .

Fur bauliche Anlagen wird die maximale bergseitige Trauthéhe (TH) in Meter lassen, sofern die Dachflache vollstandig mit einer Vegetationsdecke (Mindestauf- 00.00.2022 bis 00.00.2022 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung

wie folgt festgesetzt: bau von 8 cm durchwurzelfahigem Substrat) begriint ist. der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
Traufhohe, bergseitig: 7,50 m Fir untergeordnete Nebengebéude gelten die Dachneigungen nicht. 00.002022 dffentlich bekannt gegsben.

Als zulassige Traufhdhe gilt das Mal® zwischen der Bezugshdhe im Schnitt-
punkt mit AuBenwand und Dachhaut. Der untere Bezugspunkt der bergseiti-

gen Trauthdhe baulicher Anlagen wird senkrecht zur Mitte der AuRenwand des GebaudeauRenwandflachen sind als Putz- oder Klinkerflachen zu gestalten. Ge-
Gebaudes von der vorhandenen Gelandeoberfiiche gemessen. putzte AuBenwandflachen sind in natirlichen Farbtonen zu gestalten. Grellweile

. v . v Putzflachen oder Flachen mit auffallig bunten oder glanzenden Materialien sind un-
3. Bauweise/ Baugrenzen/ liberbaubare Grundstiicksflache zulassig. Das Aufbringen von Fassadenverkleidungen auf GebaudeaulRenwandfla-
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB chen wird mit folgenden Materialien zugelassen: Brettschalung, Ziegelbehang, Na-
Bauweise gem. § 22 BauNvVO:  offene Bauweise turschiefer, Metalle (z.B. Zink, Kupfer, Blei).
Baugrenzengem. § 23 BauNVO: Die tUberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen eindeutig festgesetzt.

AuRere Gebiudegestaltung Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammiung den

Bebauungsplan Nr. 1I/11 ,Ostlich der Waldecker Strale mit Begriindung in ihrer Sitzung am
00.00.2022 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Naumburg, den

Blrgermeister
5.2 Garagen, Carports (offene Garagen), Stellplitze
Stellplatzsatzung

Zuldssige Bauformen: Einzel- und Doppelh&user Die erforderlich aten Stellolitze sind s rechtskraft Stellolatzsat ‘ Ausfertigungsvermerk
N C .. - ie erforderlichen privaten Stellplatze sind gemaR rechtskraftiger ,Stellplatzsatzung® , : ) .
Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23BauNVvVO P P 9 g P 9 Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Stadtverordnetenver-
. i > der Stadt Naumburg anzuordnen.
Innerhalb der nicht liberbaubaren Flachen werden pro Grundstiick Nebenanla- sammlung der Stadt Naumburgam 00.00.2022 beschlossenen Satzung.
gen gem. § 14 BauNV O bis zu einer Gesamtgréfie von 20 n? zugelassen. Garagen/ Camorts
Darliber hinaus werden Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Garagen) Garagen missen eine Vorstellflache von mind. 5,0 m und Carports von mind. 1,5
im seitlichen Abstand zwischen (iberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze Meter haben. Bei Carports bemisst sich der Abstand der Vorstellfidche zur Dach- Naumburg,den ___
sowie zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze zugelassen. Diese vorderkante. Blrgermeister
Regelung gilt nicht flr die westliche und stdliche nicht dberbaubare Flache des Werden Garagen oder Carports parallel zur &ffentlichen Stralenbegrenzungslinie
Flurstlicks 4/1. errichtet, so ist zwischen StraRenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestab- Bekanntmachuna/inkraftiret
. . stand von 1,0 m einzuhalten. Die Abstandsfliche ist als Griinflache anzulegen und ekannimachung/inkraftireten
4. Grunordnerische Festsei.zungen. flachendeckend zu bepflanzen. Der Satzungsbeschluss der 34. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/1 wurde am ___
gem. § 9Abs. 1Nr. 25 BauGBi. V. m. mit § 91 HBO . . ortstblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvor-
16/1 a) Nicht liberbaubare Flachen/ Nutzungszwe ck 5.3  Oberflachenbefestigung schriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Zunéchst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflichen entsprechend den Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflirchten ist, sind private Hinweis zur Bekanntmachun
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuldssi- Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Wege und sonstige Grundsticksfreifla- 1ng . : .
gen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird chen in wasserdurchlassiger Weise so herzustellen, dass Regenwasser direkt oder Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3
29/6 verbleiben Freiflachen, die als Griinflachen anzulegen und entsprechend der n7 Uber seiflich angrenzende Grinflachen versickern kann. Verwendungsbeispiele: BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Reaeluna zu beoflanzen sind ' Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahi- Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
9. Regelung P ' ges Pflaster. haltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 10% des Grund- , . . . . . achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
stiicksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu un- X\ﬁzsgrsg:teeror?zrng:ﬁh;ﬁW:g;::zegaﬁ?ewg:ﬂzlrfgiéﬁggezagzrsiv“es) sind nur zur sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde
terhalten. Je angefangene 100 n? dieses 10%-igen Grundstiicksanteils ist ein 9 P 9 g unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
g standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Pro Baugrundstiick sind 5.4 Grundstiickseinfriedungen worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtiich sind.
mindestens zwei standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen. Einfriedungen sind als Z&une oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubge-
¢ Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze miissen standortgerecht sein (sie- hélzen zulgssig, zu 6ffentiichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe vom max. 0,80
he auch PflanZiste). m, alle Gbrigen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m, Bezugshohe ist die Oberkante Naumburg,den __
. . . ) . der fertig gestellten Verkehrsflache bzw. der natiirlichen Gelandeoberkante. Stabgit- Blrgermeister
Dlg gul’SerhaIb der Baufelder ausgewiesen Flachen sind als Garten- und Frei- terzaune mit Zaunfolien (PVC-Sichtschutzstreifen) sind unzulassig.
zeitflachen anzulegen.
. . 5.5 AuBenbeleuchtung
PA b? P':_Nate Grl.mflachen gem". §9 (1) 15 BauGB Fur die private Aufenbeleuchtung sind LED—Leuchtkérper (warmweil3) zu verwen-
& L% Die Flache F1 ist als Gartenflache zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand den, wobei die Leuchtstérke auf das Notwendige zu reduzieren ist
(> ist dauerhaft zu erhalten.
0,
% c) Beschrankung von Steingarten und Steinschiittungen
© Flachenhafte Stein/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind auf ‘ 6. Hinweise
= maximal 3 % der Baugrundstlicksflache zuldssig. Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter- ) .
® gérten oder —schiittungen innerhalb der zu 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gele- 6.1  Sicherung von Bodendenkmalern

genen Vorgartenzone sind unzuldssig. Die nicht iiberbauten Grundstiicksfiachen Bodendenkmaler sind gemal® dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler*

sind darlber hinaus, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen an-
zulegen und zu unterhalten.

d) Hessisches Nachbarrecht
Bei der Anpflanzung sind die Abstande entsprechend der Regelungen des

(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bo-
dendenkmaler und Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder
findet, hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege und der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu

Hessischen Nachbarschaftsrechts einzuhalten. schitzen.
’// D e) Durchfiihrung 6.2 Schutz des Mutterbodens )
Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und Mutterboden, der bei der Emichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
U em /) PflanzmaRnahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaude- wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfiache ausgehoben wird, ist im
(/ nutzung durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgéange nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen zu verwenden.
sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen. 6.3 Verwertung von Erdaushub
20/1 Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfal-
kleinen Felde /), Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung: Iengein hErdeI:13ushubls sind dii\ I?ar;d bedi ngunge(? bdek,,l?andcljurégssmpfehlung Igur
tlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bo-
- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) rec . e
",II/' '(// - Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO) ?ee:materlal auf Béden® vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beach-
v’/ - Hessische Gemeindeordnung (HGO) ' ) )
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum 6.4 Beriicksichtigung von Geholzen (Pflanzliste) Hinweise zur Einhal-
BNatSchG (HAGBNatSchG) tung von Grenzabstdnden
[ - Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehélze zu be-
riicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzun- Stadt Naumburg , ST Altenstadt
gen die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen .
| Grenzabsténde u. a. fur Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind. Bebauungsp|an Nr. 111/11 ,Ostlich der Waldecker Stral3e*
Einzelbdume, groRkronig (Pflanzglite: Hochstamm STU 14/16 cm)
47/1 - Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
[ - Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)
1/ 4 ¢ { - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)
Baume, (Saulenform)
38/20 - Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Caminus betulus Fastigiata” (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Saulen-Buche) - Quercus robur (Séulen-Eiche)
b 0 10 30m Einzelbdume, mittel- und kleinkronig
L ee— '(/I\ - Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel)
. A - Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weildorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche)
- Pyrus communis (Holzbime) - Sorbus aucuparia (Eberesche)
Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
Planzeichenerklérung - Apfel, Bime, SUGkirsche, Zwetsche, Walnuf®
Heckengeholze 1 Stck./m?
- Acer campestre (Feldahorn) - Buddieja davidii (Schmetterlingsflieder)
- Corylus awellana (Hasel) - Caminus betulus (Hainbuche)
: . 31 - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (Weilkdorn)
Art der baulichen NUtZUI’]g Griinflachen - Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
> - Ligustrum vulgare (Liguster) - Malus sylvestris (Holzapfel)
. . g - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)
/WA/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO Grinfichen gem. § 9 (1) 15 BauGB - Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere)
- Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)
- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
. . - Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus tominalis (Eisbeere) |
Baugrenzen Sonstige Planzeichen - Taxus baccata (Eibe) - Vibumum lantana (Walliger Schneeball) I
- Vibumum opulus (Wass erschneeball) to g
Emawama  Baugrenze i
mmmmm  CGrenze des raumlichen Geltungsbereichs Schling- und Rankpflanzen S 0407 — Stand: 14.04.2022 Ubersichtsplan ohne MaRstab
- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume)
" — ...~ Flurarenze - Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben) - Hedera helix (Efeu)
Verkehrsflachen g - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geil3blatt)
. - Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) - Polygonum aubettii (Knéterich)
Statenverkehrsfiich O Flurstiicksgrenze, vorhanden - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein) -Wisteria sinensis (Blauregen) ‘ Biiro fiir Stadtbauwesen
ralenverkehrsflache
————— Flurstiicksgrenze, geplant 6.5 Tier- und Artenschutz — , ,
Bei der Rodung von Gehélzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu Dipl. Ing. Helmut Mei3ner Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
[F1]  Nummer der Grinfische, z.B. 1 beachten. Danach diirfen die aufgefiihrten Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis Huhnefelder Strafte 20 - 34295 Ederminde .
zum 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 - mail: meissner-sbw@t-online.de
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